
第 1 页 / 共 3 页

静安市区房屋动拆迁律师团队

生成日期: 2025-10-28

农村房屋动拆迁注意事项有哪些？没有证就是违建?没补偿?拆迁中经常伴随拆违的情况，此时千万不要被
拆迁方说的“违建”吓到，这很大程度上可能是当地拆迁方用拆违促拆迁的手段，来达到降低拆迁成本目的!我
国房屋登记制度不够完善，不少房屋都没有登记。也正是因为这样才给了拆迁方许多冠冕堂皇的借口，张口闭
口都拿违建说事儿，欺负老百姓不懂法律。违建的认定需要复杂的法律程序，是否是违建也是具体个案判断的
结果。违法建筑的认定要有明确的法律依据，也要走严格的法律程序，不是拆迁方一句“没有证”就能认定的。
房屋动拆迁补偿协议的内容通常包括拆迁补偿方式，协议中载明货币补偿或者产权调换。静安市区房屋动拆迁
律师团队

房屋动拆迁补偿的方式有哪些？货币补偿。货币补偿是通过不同的法定依据由专业的评估机构对被拆迁房
屋进行专业的估价，生成有据可循的多远组成的补偿金额。产权置换。产权置换也被称作产权调换，根据评估
方法不同，有两种置换方式。价值标准产权置换指的是依照法定程序，通过对被拆迁人房屋的产权价值进行评
估，之后再以新建房屋的产权予以价值的等价置换。面积标准产权置换指的是以房屋建筑面积为基础，在应安
置面积内不结算差价的异地产权房屋调换。静安市区房屋动拆迁律师团队房屋动拆迁缴税提交材料有登记申请
书原件。
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房屋动拆迁补偿计算标准是多少？市场评估价：是指被拆迁房屋的房地产市场价格，是由符合规定的专业
估价机构，根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用适宜的估价方法，并在综合分析影响房地产价
格因素的基础上，对房地产在估价时点的客观合理价格或价值进行估算和判定的活动。商品房交易均价：是指
同区域、同类型普通住宅商品房交易平均价格，由相关部门每季度定期汇总测定并公布。重置价：是指由估价
机构采用估价时点的建筑材料和建筑技术，按估价时点的价格水平，判定出重新建造与估价对象具有同等功能
效用的全新状态的建筑物的正常价格。

房屋动迁补偿是怎样的？拆建单位依照规定标准向被拆迁房屋的所有权人或使用人支付的各种补偿金。一
般有：奖励性补偿费，用于鼓励被拆迁房屋住户积极协助房屋动拆迁或主动放弃一些权利如自愿迁往郊区或不
要求拆迁单位安置住房，房屋动拆迁补偿费的各项标准由当地人民根据本地的实际情况和国家有关法律政策加
以确定。由宅基地区位补偿价、被拆迁房屋重置成新价构计算公式为：房屋动拆迁补偿价＝宅基地区位补偿
价×宅基地面积＋被拆迁房屋重置成新价。解决房屋动拆迁工作中存在的问题的办法有紧紧的依靠地方。地方
是做好征地拆迁工作的关键。

房屋动拆迁需要注意什么事项？阳台边的矮墙不能拆除或改变。一般房间与阳台之间的墙上都有一门一窗，这
些门窗可以拆除，但窗以下的墙不能拆，因为这段墙是“配重墙”，它就像秤砣一样起着挑起阳台的作用，如
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果拆除这堵墙，就会使阳台的承重力下降，导致阳台下坠。墙体中的钢筋不能动。在埋设管线时，如将钢筋破
坏，就会影响到墙体和楼板的承受力，留下安全隐患。还有的住户在房屋装修中，在阳台栏杆上砌筑砖墙或安
放重物，由于阳台属于悬挑结构，是一种受力状态较为不利的结构形式，在悬挑端部每增加1kg集中荷载，它
所产生的弯矩内力是两支点结构的四倍。农村房屋动拆迁的补偿有房屋动拆迁管理部门和拆迁人向被拆迁人、
房屋承租人做好宣传、解释工作。静安市区房屋动拆迁律师团队

房屋动拆迁缴税提交材料有房屋产证原件。静安市区房屋动拆迁律师团队

农村房屋动拆迁注意事项有哪些？被强拆了怎么办?报警绝不是单纯的打个报警电话说房子被强拆了就万事
大吉了，要学会报警，描述具体过程，进行有效地报警，否则您怎么知道是没有用呢?并且警察不出警，是可以
追究其相应的违法责任。如果遇到强制强拆，首先要确定是谁来拆咱们的房子，报警是十分必要的，同时还要
录音、录像、拍照，这些都是后期维护权利可以作为证据的材料。很多被拆迁的朋友遇到强拆问题都选择上门
访问，以为只要跟领导反映了问题就能解决。较后跑上跑下耗费了成本，浪费了时间，什么问题都没解决还错
过了维护权利的期限。《行政诉讼法》规定：“公民、法人或者其他组织直接向人民法院提起诉讼的，应当自
知道或者应当知道作出行政行为之日起六个月内提出。法律另有规定的除外”。但具体个案中的起算点的判断
是很复杂的，需要专业的律师来把控。静安市区房屋动拆迁律师团队

上海灏思瑞律师事务所致力于商务服务，是一家服务型公司。灏思瑞律所致力于为客户提供良好的婚姻家
事法律服务，房屋、动拆迁法律服务，房产遗产法律服务，债权法律服务，一切以用户需求为中心，深受广大
客户的欢迎。公司从事商务服务多年，有着创新的设计、强大的技术，还有一批专业化的队伍，确保为客户提
供良好的产品及服务。灏思瑞律所秉承“客户为尊、服务为荣、创意为先、技术为实”的经营理念，全力打造
公司的重点竞争力。


